CESKY FOND PUDY




Pada je zaklad

Proc¢ investovat do pudy?

je to zakladni a nenahraditelny vyrobni faktor

je to hmotny majetek, je protikladem financnich investic

jeji hodnota je podlozena schopnosti davat potraviny (zlata se nenajite)

niziny v Polabi a na Moravé maji vysokou Urodnost i v mezinarodnim srovnani

mnoZstvi orné plidy klesa v CR i ve svété, zatimco spotfeba potravin roste

ProcC investovat prave ted?

Ceska puda je ojediné&l4 trini pFileZitost

Rozdrobené vlastnictvi

Soucasna vyjednavaci pozice
majitell pozemkd je slaba kvu-
li jejich roztfisténosti. Na druhé
strané stoji farmy, na evropské
pomeéry obrovské, které maji
vétsinu pldy pronajatou. Diky
tomu Ize ptdu levné koupit,
pficemz pozice fondu jako nej-
vétsiho vlastnika zasadné méni
dnesni nerovnovahu sil.

PrileZitost dobfe koupit

Ziskovéjsi zemédélci

PFed vstupem do EU mélo
Ceské zemédélstvi konkurencni
nevyhodu, protoZe dotace v EU
byly mnohem vyssi. Postupné
se vSak vyrovnaly a sektor jiz
dohnal technologické zaostava-
ni. Silici cash flow nyni mohou
zemédélci konecné pouzivat na
doreseni kritického bodu svého
podnikani - vlastnictvi ptdy.

VysSi poptavka po pudé

Rostouci spotiFeba potravin

Po desetiletich, kdy diky
.Zelené revoluci” realné

ceny zemeédélskych komodit
pomalu, ale trvale klesaly, se
od skokového narUstu v roce
2008 drzi vysoko. Zasvéceni
védi, Ze mnohé zemédélské
¢innosti jsou dnes v CR dobFe
ziskové i bez dotaci.

VysSi vynosy z pudy



Atraktivni vykupni cena pldy

Cena Ceské pldy je 3 az 13 kréat nizsi nez cena pldy v zapadni Evropé.
Pro srovnani, v roce 2013 se nam dafilo vykupovat ptidu v praméru za 171 K¢/m?

Srovnani cen orné pudy ve svété
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Zdroj: Eurostat, Savills, Centre for European Studies, vlastni vyzkum, 2012-2013

Pro¢ investovat s Ceskym fondem puidy?

Fond reaguje na trzni pfilezitost a FeSi rizika a pfekazky,
kterym individualIni investor jinak obtizné celi sam

Na prvni pohled to vypada snadno. Koupim pole,
pronajmu, a hotovo. JenZe neni pole jako pole.

A neni hospodar jako hospodaf... Postupné se
objevi otazky jako kvalita pldy, eroze, udrzeni
Urodnosti, pravni rizika, katastralni evidence,
dang, pozemkové Upravy, dotace, a kdyz uz to
vSe nastuduji, tak se zdkony zméni. A znalost
trhu se neda vycist nikde.

NaSe investice se proto opiraji o tym, ktery kom-
binuje znalosti a praktické zkusenosti agronomd,
pravnikl, geodetl, obchodnikl, pddoznalct,
ekonom, dafovych specialistl a dalSich. Chape-
me, Ze ne kazdy investor ma na tyto podrobnosti
Cas. PUda vsak patfi do vyvazeného investi¢niho
portfolia.

Stejné vyznamna je vSak také schopnost fondu celit
velkym zemédélskym firmam jako velky vlastnik

a jeho schopnost konsolidovat vlastnictvi postupné
nakupovanych drobnych pozemkd.

Jak vytvarime hodnotu?

1) Vykupujeme tisice Spatné pronajatych malych
pozemkd od drobnych vlastnikd.

2) Pozemky spojujeme do vétsich celkl a vyjedna-
vame vyrazné lepsi podminky pronajmu.

3) Hodnota vétsich vymér Iépe pronajatych pozem-
kd nardsta. Tim narlsta hodnota Vasi investice.



Zakladni charakteristiky fondu

Nazev fondu
Investicni horizont

Investicni strategie

Celkovy cileny vynos
Dividendovy vynos

Pravni forma fondu

Druh cenného papiru
Minimalni investice
Investicni spolecnost
Regulator

Dohled a platebni agent
Administrator

Pravni a regulatorni poradce
Auditor

Danovy poradce

Vstupni poplatek
Poplatek za spravu fondu
Podil na zisku

Vystupni poplatek

Ukonceni investice

Cesky fond ptidy
6 let a vice
Vysoce konzervativni

Vlastnictvi pldy jako hlavni investi¢ni cil

vov s

v Polabi

Zkuseny spravce pozemku

Dosazeni prémiového vynosu za sceleni vlastnické i geografické
6-10 % rocné

Cilem je vyplata 1/3 celkového vynosu formou dividend

Samostatny otevieny podilovy fond kvalifikovanych investord v rdmci
samospravné akciové spolecnosti s variabilnim kapitalem Cesky fond
SICAV Plc

Volné prevoditelné akcie na dorucitele

3500 000 K¢

Cesky fond SICAV Plc, samosprévny investi¢ni fond
Maltese Financial Services Authority, Malta
Conseq Investment Management, a.s.

Valletta Fund Services Limited, dcefina spolecnost Bank of Valetta
KPMG

KPMG

Clifford Chance

3%

1% p. a.

20 % ze zhodnoceni akcii pro spravce fondu

0 %

V zajmu ochrany investor( zpétny odkup akcii s avizem 12 mésicd,
mimoradny poplatek 20 % z hodnoty akcii, pokud investor pozada
o zpétny odkup dfive nez 5 let od zakoupeni akcif




Casto kladené otazky

Jak zjistim, Ze je pro mne investice do Ceského
fondu pudy vhodna?

Investice do zemédélské pudy je vhodna zejmé-
na pro dlouhodobé, konzervativni investory. Ti
vétsinou do fondu investuji své Uspory urcené

na zajisténi v pozdéjSim véku, pfipadné dokonce
uspory, které si preji zhodnocené predat svym
détem ¢i vnoucatim. Zemédélska plda je velmi
stabilni investice, ktera nepodléha prudkym vyky-
vim hodnoty.

Co kdyzZ prijde vyssi inflace?

PUda, jako ostatni redlna aktiva, typicky predstavu-
je velmi dobrou ochranu pred inflaci, s niZ jeji cena
roste. Tim se plda podstatné liSi od bankovnich
vkladU, dluhopist a akcii. Zejména v nejhorsich
pfipadech nekontrolované hyperinflace je pak
pUda jistotou; vlada VAm na bankovkach skrtne tfi
nuly a penize znehodnoti. PUda vSak z(stava a jist
se musi.

S jakym mam pocitat vynosem?

Vynos z prondjmu pozemkd ve fondu nakoupenych
se dnes pohybuje mezi 2-3 %. Silna trzni pozice
fondu a dobré ziskovost zemédélcl oteviraji prostor
pro rlst sazeb nadjemného. V nasleduijicich letech

ovsem Cekame také cenovy rlst v soucasnosti po-

mérné levnych zemédélskych pozemku. Celkové tak
pocitdme s dlouhodobym vynosem fondu v pasmu
6-10 % rocné. Vynos nizsi nez 6 % rocné bychom
povazovali za zklamani, rocni vynos vyrazné vyssi
nez 10 % muze fond zaznamenat v kratsich obdo-
bich v pfipadé prudsiho rdstu cen pozemka.

Kdy mohu do fondu vstoupit a kdy z né€j mohu
vystoupit?

Investovat do fondu muZete kdykoli. JelikoZ fond
na ceském trhu zastupuje spolecnost Conseq
Investment Management, mlzete akcie fondu
nakoupit stejnym zpUsobem jako fondy jinych re-
nomovanych spravcd, které najdete na strankach
www.conseq.cz. Cena pudy v soucasnosti stoupa,
u investic vioZenych drive |ze oCekavat vyssi celko-
vé zhodnoceni nez u investic realizovanych poz-
déji. Budete-li chtit investici ukoncit, fond odkoupi
VasSe akcie zpét. Pocitejte vSak prosim s tim, Ze se
jedna o investici minimalné Sestiletou. V zajmu
ochrany investor( do fondu je pfi odprodeji akcif
fondu v terminu kratSim neZ pét let Uctovana
srazka ve vysi 20 % z aktualni trzni hodnoty. Po
uplynuti péti let od Vasi investice uz samozrejmé
zadny vystupni poplatek uctovan neni.



Pro€ mam investovat do fondu pravé nyni?
Jsme presvédceni, ze pomérné znacny rozdil cen
zemédélské ptidy mezi Ceskou republikou a na-
priklad Rakouskem a Némeckem se zac¢ne snizo-
vat. Nejsme sami — na trhu se objevuje stale vice
vyznamnych financnich i strategickych investord -
jejich zajem nevyhnutelné vytvori tlak na rdst cen.
Podle naSeho nazoru soucasni investofi fondu
nakupuiji stale za velmi vyhodnych podminek.

Neni lepsi koupit si pfimo pozemek misto akcii
fondu?

Ano, je. Jenze pozemek o vymére 20 hektar(

s kvalitni ornou pddou za 2 mil. K& prosté na trhu
neni. Ze vsech pozemk v Polabf je 99,9 % pozem-
k& mensich, v priméru pll hektaru. Proinvestovat
5 mil. K¢ tedy znamena koupit pfiblizné 100 po-
zemkd. Ty velké vibec nejsou na prodej, a kdyz
ano, tak za cenu, ktera je nékolikanasobné vyssi.
Praveé proto vznikl fond, ktery zvlada kupovat
stovky malych parcel a nasledné profituje z jejich
scelovani.

Jaké mam zaruky dlouhodobé seriéznosti
fondu?

Skupina investord, pro které jsme v minulosti
zprostredkovavali vykup pudy a ktefi budou

v budoucnosti investovat prostfednictvim fondu,
zahrnuje také nasSe rodinné pfislusniky, pratele
a znamé. Do fondu investujeme vlastni Uspory.

Navic je zde Sest prvkii nezavislé kontroly:
1) Administrator: vede UcCetnictvi, pocita trzni
hodnotu akcie, hlida soulad se stanovami,

Ucastni se jednani predstavenstva.

2) Nezavisly €len predstavenstva: hlida
soulad se stanovami, dava nezavisly nazor
k zasadnim rozhodnutim predstavenstva, hlida
soulad s regulatornimi pozadavky, FesSi otazky
compliance.

3) Auditor: dohlizi na spravnost Ucetnictvi,
a zejména pouzité metodiky trzniho ocenéni
majetku fondu.

4) Regulator: schvaluje odbornost
predstavenstva, stanovy a jejich zmény,
resi stiznosti akcionardu.

5) Dohled: kontroluje, zda je deklarovany majetek
ve vlastnictvi fondu a hlida soulad fondu
s investi¢ni strategii.

6) Administrator plateb: vede evidenci
akcionart, vyporadava platby akcionard,
dividendy.

Za jakou cenu mohu pldu poFidit a kdy?
Zjednodusengé Ize fici, Ze okamzikem pfristoupeni
do fondu vlastné ziskavate vlastnictvi plidy v cené
11-13 K& za m?, a to ihned. Proinvestovat 5 mil. K&
za podobné ceny na zakladé inzeratl nelze a jiny
zpUsob Vam zabere nékolik mésic.

Kdo stoji za fondem a jaké ma zkuSenosti?
Fond spravuje investi¢ni vybor, jehoz clenové maji
dlouholeté zkuSenosti jak z odvétvi investicnich
fond(, tak z oboru vykupu a spravy zemédélské
pudy. Fond Uzce spolupracuje s Farmou Polabi,
kterd jiz pro 60 Ceskych privatnich investor(
vykoupila a spravuje pldu v hodnoté prevysujici
750 mil. K¢. Do pldy Uspésné investujeme jiz 6 let
a disponujeme tymem, ktery kombinuje potfebné
odbornosti.
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Management Ceského fondu pldy
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Dulezité upozornéni: Material je uren pouze pro propagacni Ucely a nenahrazuje nabidkové memorandum. Je koncipovan jako prvotni informace
anenahrazuje odborné poradenstvi k finan¢nim investicim ani komplexni pouceni o rizicich. Zde uvedené informace neslouzi jako nabidka nebo vyzva

k nakupu ¢i prodeji finan¢nich instrument(. Rozhodnuti o investici mze byt u¢inéno pouze na zakladé aktuainiho znéni nabidkového memoranda.
Dokument byl pfipraven s naleZitou péci a pozornosti, spolecnost vSak neposkytuje zaruky jeho pfesnosti, spravnosti, aktudlnosti nebo Uplnosti.

www.fondpudy.cz




