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CESKY FOND PUDY

lepsi zplsob, jak mit pldu jako investici

P

Vize Ceského fondu pldy
je dat investorlim nastroj, ktery je

lepsi zplsob, jak mit pddu jako investici



CESKY FOND PUDY

V éem lepsi ?

odborné
umime dobfe koupit
dobre pronajmout
a dobfe prodat

komfortné
pro investora jednoduse
s mensim rizikem
a lepsi likviditou

smysSlime udrzitelné

Padu lIze koupit pres inzerat, v inzeratech je vSak nabizena ptda draha nebo nekvalitni.
Fond pudy kupuje od majitelt napfimo, nikoli pres inzerat.

Stejné tak pri prodeji pidy maji nasi obchodnici k dispozici jiné efektivni nastroje a
nespoléhaji se na inzeraty.

Diverizifikace portfolia pozemku sniZuje riziko, Ze se nepodafi najit dobrého kupce praveé
v tom okamziku, kdy potfebuji prodat. Vétsi vymeéra znamenad vétsi vyjednavaci silu a
lepsi najemni smlouvy.



Vlastnictvi 16 500 pozemku, 58 000 000 m2

=N

. @ <10 ha v klastru
@ 10>20ha v klastru
20>30 ha v klastru

@® 30>40ha v klastru
@ >40havklastru

Vevskis, Benesoy

Vlastnictvi fondu je diverzifikované a zaroven zacilené na jednu ze dvou
nejurodnéjsich oblasti Ceské republiky.

Teplejsi barvy tecek znamenaiji, Ze se v dané oblasti fondu podafilo Iépe
konsolidovat vlastnictvi.

Co znamenaiji ty klastry?

Kdyz se prodava pole, nejvétsi zajem je o velké parcely, o vymére pres 10
hektar(, pravidelného tvaru. Takové parcely ale predstavuji méné nez 1 %
vsech parcel orné pUdy. V praxi je tedy nejvyhodnéjsi vétsi pocet parcel v
okoli jedné vesnice v souctu o vymére pres 10 hektard. Pro tyto ucely
,klastr” predstavuje oblast ,zhruba v okoli jedné vesnice”.

40 ha je velikost postacujici pro zalozeni rodinné farmy.



Ma to (jesté vétsi) smysl
jednoduché zakladni realné aktivum
zdravé konzervativhé ocenéné

s potencialem zhodnoceni

Prostredi s rozvolnénou fiskalni i monetarni politikou vytvafi tlak na inflaci cen
realnych aktiv i komodit. Oboji zaklada dobry dlvod, pro¢ drZet pidu pravé dnes.

Hlavni myslenka dnesni prezentace.
Vlastnit padu jako zplsob uchovani hodnoty penéz, to nam davalo vidy smysl.
O to vice nam to dava smysl v dnesni makroekonomické situaci.

Najit dobré aktivum samo o sobé nestaci. Je potieba ho pofidit za rozumnou cenu a mit
potencial zhodnoceni.

Podrobnéji k témto tfem bodlm na nasledujicich strankach.



nenahraditelna

Puda je
zaklad

realny vynos

vy
/
/ -

Hlavnim ddvodem, pro¢ mit v investi¢nim portfoliu plidu, neni jeji cena.

Je to vyjimecnost tohoto aktiva, tim se liSi od vSech ostatnich tfid investicnich aktiv.



CESKY FOND PUDY

Tisk penéz bezprecedentné zrychluje

Srovnani bilanci CNB, ECB, FED

8000
aktiva CNB (mld CZK) 2000 Béhem Covidu
narostly Uspory
e= aktiva ECB (mld EUR) 6000 geskych
5000 domacnosti
e aktiva FED (mld USD
( ) 2000 0 12%.
Za jediny rok.
3000
2000

Primérna mzda
1000 béhem 4Q 2020
vzrostla 0 6,5%.
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Zdroj: CNB, ECB/Eurosystem, Federal reserve system IS

Mnoizstvi vytisténych penéz je gigantické a mnohem vétsi ne? pfi krizi roku 2008. CNB je
sice v tisku pomalejsi, ale jako centralni banka malé oteviené ekonomiky se globalnim
trenddm nemuzZe vyhnout.

A do toho vSeho se nevyrabi, nespotiebovava, takze Uspory domacnosti rychle stoupaiji.

RovnéZz my registrujeme vyssi poptavku od soukromych osob, které chtéji koupit padu
jako investici.



Stabilni realné zhodnoceni

Srovnani cen akcii Ceského fondu pady s Indexem PX-50

CFP Reinvesti¢ni
e (CFP Dividendova

PX50

& &

O
AP

Zdroj: Cesky fond plidy, Prazska burza PX 50
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CESKY FOND PUDY

PFi srovnani s investicemi do akcii je jasné patrna vyssi kolisavost, moznost rychlého
zhodnoceni na akciich, tedy pokud nakoupite ve spravny okamzik.

Cesky fond plidy zatim prosel pouze prvni zkouskou ekonomické krize. Nicméné réizné
studie potvrzuji schopnost pldy udrZet si hodnotu béhem nejriznéjsich krizi.

Vérime, Ze tomu tak bude i v nasem pfripadé.



CESKY FOND PUDY

Pidu umime koupit i prodat

coZ neni samoziejmost

Cena pady
v K& za m2
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50 100 vymérav
hektarech

-200 -150 -100 -50

Zdroj: Cesky fond pldy, transakce za rok 2020 po vylouceni stavebnich pozemk{

Fond béhem roku uzavrel 350 transakci — nakupt a prodejd pldy.
Graf ilustruje soucet nakoupené vyméry pfi dané cené.

Z grafu je patrné velmi Siroké rozpéti cen. Zalezi na tom kdo kupuje, kdo prodava a zalezi
na kvalité pozemka. Je snadné uzavrit Spatny obchod.
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CESKY FOND PUDY
Ocenéni fondu je zdravé konzervativni
Ve svété bublin stojime nohama na zemi )
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Ocenéni fondu je na Urovni nejdrazsich nakup, zaroven podstatné nizsi nez prodejni

transakce, ocenéni je rozumné konzervativni.

Cena pUldy si drzi rozumnou relaci k vynosu, narozdil od nemnoha akciovych tituld, u

kterych dosahuje P/E nesmysinych hodnot.

Zejména obrovsky objem dluhopist se zapornym vynosem je velkou anomalii.
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CESKY FOND PUDY

Fond plni o€ekavani

Cena plidy
3-4 %
Najem °
Oportunitni 2% ‘,'
prodeje
N -~
\u’ g
\/

Ocekavani, ktera jsme méli, se dafi naplnit anebo prekrodit ve vsech tfech hlavnich
zdrojich vynosu fondu.

Po vypuknuti pandemie jsme v dubnu 2020 v dobé velké nejistoty vykazali z dGvodu
opatrnosti nizsi zhodnoceni, avsak fundamentalné jsou vSechny zdroje vynosu fondu
silné.

Oportunitni prodeje zahrnuji prodeje lesll, remizk(, stavebnich pozemk(, pozemk pro
infrastrukturu, ale také prodeje parcel orné pudy, za které zajemce nabidne
mimoradnou cenu, napf. 50 K¢ za m2 a vice.



a vidime potencial pro dalsi rist

Ovérili jsme, Ze jiz dnes je trh ochoten platit 40,- K¢ za m2

g Cena pudy
____________ Nakupy __ ___vkezam2
62
60
56
54
52
50
22 To pfedstavuje
44 potencidl 7 %
e roéné béhem 5 let
38
36
34 |
32
I 30

Béhem roku 2020 jsme si ovérili, Ze je zde slusny pocet zemédélcU, ktefi jiZz dnes za pldu
zaplati ceny okolo 40,- K¢ za m2 i vice. A to béhem pandemie.

To ndm dava didveéru, Ze tato cena bude v nedaleké budoucnosti standardem.



Némecké ceny jsme stale nedohnali

a vidime potencial pro dalsi rust

CESKY FOND PUDY

Zépadni Némecko K¢ za m2
Vychodni Némecko 120
Némecko
o 100
emms Cesky fond pldy
80 . . ’
diskont je stale
60 pres 60 %
40
e 20
0
Q N 2 > ™ \2) © A G ) Q
3 > % N2 4 > > > N M v
S S S S S
Zdroj: Statistisches Bundesamt 2020

Ceny Ceské pldy vzrostly, diskont proti jinym zemim Evropy se vsak pftilis nezmensil.
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CESKY FOND PUDY

a vidime potencial pro dalsi rust

Opét rostou ceny komodit

vyvoj cen kukufice v K¢ za tunu

8 000
zaloZeni .
fondu 7000 dnes opét
rostou zisky
6000 zemédélcl
5000
4000
3000
cena pudy rostla navzdory komoditdm SAXO
2 000 GROUP
Y Q N v > ™ \) © A G 9 Q "
O N 3\ & N 4 3\ > 3\ N > v %
D S O S S S S AL S

Zdroj: www.indexmundi.com, US Department of Agriculture, Maize (US), no. 2, yellow, f.o.b. US Gulf ports

Ceny zasadnich zemédélskych komodit se vyrazné zvysily za poslednich 6 mésici. Netyka
se to jen kukufice, ale i pSenice, fepky, soji.

Vyjimkou je pouze jeCmen, protoZe spotreba piva béhem pandemie poklesla.

Nardst je pro zemédélce vyznamny, nakladoveé se diky nizsSim cenam nafty zarover dalo v
roce 2020 usetfit.

Mnoho ekonomu, napriklad Tym Saxo Bank, zastava nazor, Ze jsme na pocatku dlouhé
rastové faze obecného komoditniho cyklu, ktery se tykda mnoha komodit.



CESKY FOND PUDY

a dalsi prilezitosti jsou na obzoru

Platby zemédélcim za ukladani CO2 do pudy

Buy nature-based carbon
credits now

Develop a portfolio of land-use-based carbeon credits and
nature-based solutions for carbon sequestration

, # . W

/e ground biomass Soil health
slocated Healthy soil actsasavi
that sustalns plants,a
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Corrersssion

... this new business model, which provides

Farm to Fork farmers with a new source of income...
Strategy

V soukromém sektoru se jiz uskutecénuji transakce, kdy firmy plati zemédélciim za
ukladani CO2 do pudy.

Uhlik se uklada do pldy ve formé humusu, coZ zaroven zvysuje Urodnost pudy.
Uhlik Ize také vazat vysazovanim dalSich lesa.
Soucasti strategie Green Deal Evropské komise je strategie Farm to Fork, kterd

predpoklada totéz, tedy platby zemédélclim za to, Ze prispéji v boji proti klimatu. Nyni
ocCekavame podrobnosti k tomuto zaméru.




CESKY FOND PUDY

a dalsi prilezitosti jsou na obzoru

Zakon o povinném podilu ceskych potravin

/
2028 KLA 50

2022

Ceska potravina
.

Zakon bude nejspis v této formé zrusen,
ale podpora sobéstacnosti,
mistni vyrobé a zkrdceni transportu poroste.

Zakon o povinném podilu ¢eskych potravin bude nejspis zrusen, byt se odvolava na
strategii Farm to Fork, ale podpora mistni vyrobé a spotiebé poroste.

Zakon miti spravnym smérem, v soucasnosti opravdu dovazime potraviny, které umime
vypéstovat v CR. Fakt, Ze je dovazime, je jednim z dGvodUl proc Ceska krajina postrada
pestrost a na zemédélce je vyvijen ekonomicky tlak, ktery je nuti Settit na kvalitni péci o

pGdu. Nehledé na to, Ze zbytecny transport komodit pres cely kontinent je neekologicky.

Ovsem nastroje asi budou muset byt jiné.

Spravnym reSenim by byly napriklad ekologické dané, které zdrazi dopravu.
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CESKY FOND PUDY

a dalsi prilezitosti jsou na obzoru

V CR podpora agrofotovoltaiky
ze zdroju fondu obnovy EU

Smyslem agrofotovoltaiky je vyuziti slunecni energie jak pro zemédélstvi, tak pro vyrobu
elektrické energie. Velmi se to hodi napfiklad pro stinomilné rostliny. Druhou moZnosti
je novy typ svislych paneld.

Predregistraéni vyzva v CR probéhla v tinoru 2021.

Podrobnosti tohoto dotacniho titulu zatim nebyly zvefejnény, ale obraceji se na nas
zdjemci o zemédélské pozemky za timto ucelem.

Ocekavame, Ze to podpofi poptavku po pozemcich a ekonomickou silu zemédélcu.



Riziko

CESKY FOND PUDY

Podstupované zamérné
* zmény ceny pudy
* ziskovost zemédélstvi
* zmény cen komodit

Nechténé, ale nevyhnutelné
* politické: zastropovani dotaci

* sucho: vyhybame se suchym regiontim,
budujeme zavlahy, preferujeme vododrzné pudy
* ocenovaci

* likviditni

Politické riziko vnimame jako nejvyraznéjsi z nechténych.

Riziko sucha tady bude porad, my se ho v rdmci portfolia snazime omezovat.
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Obvykly fond nemovitosti

pouziva financni paku

hodnota aktiv hodnota akcii
+5% +8%

+1
urok

2%

CESKY FOND PUDY

zhodnoceni aktiv + 5 %
znamena pro investora + 8 %

Pokud investor srovnava Cesky fond pady s jinymi fondy nemovitosti, mél by vzit v Gvahu

efekt paky.
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CESKY FOND PUDY

Obvykly fond nemovitosti

pokles hodnoty aktiv - 5 % znamenad ztratu - 12 %

hodnota aktiv hodnota akcii

-5% 12%

+1
urok

2%

efekt finanéni paky neni soumérny
napt. kdyz rdst paka vylepsila o 3 %
tak pokles urychlila 0 7 %

+5%+3%=8% versus -5%-7%=-12%
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Riziko finan€ni paky

obvyklé nemovitostni fondy

paka 40 — 60 %

(hodnota akcii mize
klesnout i na nulu)

CESKY FOND PUDY

paka 0 %

statut omezuje na 20 %

CESKY FOND PUDY
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CESKY FOND PUDY

Smyslime udrzitelné

Mame vhled do ekonomiky hospodareni

Zemédélska spolec¢nost Piskova Lhota realizujeme ekologicka opatreni
1450 ha v centru Polabi zatravnéni

RGzné pudni typy krajinné prvky

Rostlinna produkce zelené hnojeni

Zelinarska produkce shizovani chemie

realizujeme klimaticka opatreni
zavlazovani
podryvani

Béhem roku vedeme desitky az stovky rozhovor( se zemédélci

Vlastnime napfimo zemédélskou spole¢nost. Diky tomu Iépe rozumime detailu, pfi
rozhodovani o investicich fondu tedy nedélame pouze rozhodnuti od stolu.

Celkova expozice fondu na zemédélskou vyrobu ale predstavuje pouze nizké jednotky
procent aktiv fondu (budovy, stroje, provoz).

Sami realizujeme ekologické postupy, pocitdme jejich ekonomiku, sledujeme trendy a
ocekavame, 7e EU i CR je bude finanéné podporovat.

Se 400 hektary mlze Zemédélska spolecnost Piskova Lhota do 3 let plynule pfejit na bio
produkci.

Hledame cesty a ovéfujeme zpUsoby, jak nejlépe skloubit hospodareni pro prirodu
udrzitelné s pfimérenym finanénim vynosem.
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Ukazky hospodareni z roku 2020.
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CESKY FOND PUDY

Shrnuti

Orna plida jako zaklad portfolia

Oy
2% 2% 3%

5%

Horna ptda
Cista hotovost
M louky
zemédélska vyroba

ostatni pozemky

Zdroj: Cesky fond plidy, slozeni portfolia brezen 2021 25

Vlastnictvi orné pady je zakladem portfolia.

Samotné hospodareni predstavuje jen doplnkovou investici, jadrem z(stava vlastnictvi a
pronajem pozemku.



CESKY FOND PUDY

Shrnuti

jednoduché zakladni realné aktivum

zdravé konzervativhé ocenéné

s potencialem zhodnoceni

26



CESKY FOND PUDY

Bill Gates

se stal nejvétsim vlastnikem zemédélské plady v USA

celkem pres
100 000
hektard

Zdroj: www.landreport.com

_Hm
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CESKY FOND PUDY

a proto nepropasnéte obchodni den ©

30.4.2021




ucely a nenahrazuje nabidkové memorandum. BroZura je urfena pro pocateéni
informacni Gcely a nenahrazuje odborné poradenstvi k finanénim investicim ani komplexni pouceni o rizicich. Zde uvedené informace neslouzi jako
nabidka nebo vyzva k nakupu & prodeji finanénich instrumentd. Rozhodnuti o investici mize byt u¢inéno pouze na zékladé aktualniho znéni

nabidkového memoranda. Tento dokument byl pfipraven s naleZitou a patfi¢nou peclivosti a pozornosti, spole¢nost viak neposkytuje garance &i

DuleZita upozornéni: Tato broZura je urena pouze pro propagacni

ujisténi, o jeho pfesnosti, spravnosti, aktudlnosti nebo Uplnosti.
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